UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH QUANG BINH Poc 14p - Ty do - Hanh phiic
S6: {98 /QD-UBND Qudng Binh, ngay/§thdng 6 nim 2017
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét Quy hoach chi ti¢t Khu nha & thlm’ng mai phia Bic kénh
Phéng Thiiy, phwong Pdng Phii, thanh ph6 Pong Héi, t¥ 1€ 1/500.

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TINH QUANG BiNH

Can cur Ludt T chirc chinh quyén dia phuong ngay 19 thang 6 nam 2015; |

Cén cur Luét Quy hoach d6 thj ngay 17 thang 6 nam 2009;

Can cir Nghi dinh s& 37/2010/ND-CP ngay 07 théang 4 ndm 2010 ctia Chinh
pht vé 1ap, thAm dinh, phe duyét va quan ly quy hoach do thi;

Céan cu Thong tu s6 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 cia Bd Xay dung
Quy dinh vé hd so ctia nhiém vu va db 4n quy hoach xdy dung ving, quy hoach
do thi va quy hoach xay d],mg khu chirc nang déac thu;

Céan ctr Théng béo s6 399-TB/TU ngay 16/02/2017 cia Thuong truc Tinh
uy vé chi truong kéu goi ddu tu cac Dy an Khu nha & thuong mai, khu d6 thi
mdi trén dia ban toan tinh;

Can cir Quyét dinh s6 879/QD-UBND ngay 20/03/2017 clia UBND tinh vé
viéc phé duyét Quy hoach phén khu Khu nha & thuong mai phia Bic kénh Phéng
Thity, phuong Pong Phu, thanh phd Pong Héi, ty 1& 1/2000;

Cin cir Quyét dinh s6 1636 /QP- UBND ngay 15/5/2017 cia UBND tinh ve
vigc phé duyét Nhiém vu Quy hoach chi tiét Khu nha & thuong mai phia Bic
kénh Phéng Thity, phudng Ddng Pht, thanh phd Ddng Héi, ty 18 1/500;

Theo d& nghi ciia S Xay dung tai T& trinh sé 1675/TTr-SXD ngay
23/6/2017,

QUYET PINH:

Pidu 1. Phé duyét Quy hoach chi tiét Khu nha & thuong mai phla Béc kénh
Phong Thiy, phudng Pdng Phu, thanh phé Pdng Héi, ty 16 1/500, véi nhimg noi
dung chu yéu sau:

1. Pia dlem, ranh gioi lap quy hoach Khu vue ngluen ctru 1ap quy hoach
thudc phuong Ddng Phu, thanh phé Pdng Héi, ¢6 ranh gi6i nhu sau:

- Phia Béc giap d4t ruong lia;

- Phia Nam giép kénh Phong Thuy;

- Phia Dong giap dudng quy hoach 15m;
- Phia Tay gidp dat rudng lia.

2. Quy md dat dai: Khu dit 1ap quy hoach c6 dién tich 108.950m’. 'z



3. N§i dung quy huach Quy hoach chi tiét khu ¢ dan cu méi tai phucmg
Pong Phu, thanh phé Péng Héi dam bao hOp ly vé co céu sir dung dit va dong
b hé thdng ha ting k¥ thuat két ndi hop Iy véi khu vyc xung quanh.

4. Quy hoach sir dung d@it: Quy hoach chi tiét bd tri cac chire néng trong khu &
va cac chirc néng phuc vu don vj ¢. Cac chirc niing va chi tiéu cu thé nhur sau:

Béng tong hop quy hoach sir dung d4t:

o .| Mat | Tang
TT | Chirc ning sirdung d4t | Ky hiéu D‘(‘i‘n'izt;"h T(?»;,I)Q ‘igi:’;f “33;"‘
; (%) | (tang)
1 |DPité 48.517,4 | 44,5
1.1 | Dat & (dang lién ké) 0 42.415,8 85 7
1.1.1 | P4t & (dang lién ké) 0l 3.004,9
1.1.2 | Pit & (dang lién ké) 02 1.954,5
1.1.3 | Pt & (dang lién ké) 03 5.503,8
1.1.4 | Dat & (dang lién ké) 04 3.873.0
1.1.5 | Pat & (dang lién ké) 05 1.371,2
1.1.6 | D4t & (dang lién ké) 06 1.986,1
1.1.7 | Pit & (dang lién ké) 07 4.968,0
1.1.8 | Dit & (dang lién ké) 08 2.333,7
1.1.9 | Pit ¢ (dang lién ké) 09 5.011,0
1.1.10 | Pit & (dang lién ké) 010 3.678,6
1.1.11 | Dét & (dang lién ké) 011 3.716,2
1.1.12 | Pét & (dang lién ké) 012 5.014,8
1.2 | Pat ¢ (dang biét thy) B 5.054,4 70 5
1.2.1 | Pt & (dang biét thy) Bl 3.229.5
1.2.2 | Pét & (dang biét thy) B2 1.824,9
1.3 |Pat & (két hop kinh doanh)| OKD 1.047,2 85 10
1.3.1 | P4t & (két hop kinh doanh) | OKD-1 523,6
1.3.2 | P4t & (két hop kinh doanh) | OKD-2 523,6
2 | Péitranh R3 R3 29155| 2.7
3 | bét thuong mai dich vy ™ 2.460,6| 23| 60 | 15
4 | Dat nha vin héa NVH 2.1596| 20| 40 3
5 | Dat bai db xe BX 8050| 0,7
6 | Pit ciy xanh CX 5950 0,5
7 |Péatcdy xanh—théthao | CX-TT| 1.1592] 1,0
8 | Dat giao thong va HTKT 50.337,7| 46,3
Tong 108.950,0 | 100,0

5. T chirc khﬁng gian kién tric canh quan

Té chirc tuyén dudmg 27m & giita khu quy hoach dau ndi giao théng véi
duong Ly Thuong Kiét 1am truc chinh canh quan va két ndi giao théng cho khu
vuc phia Béc kenh Phéng Thuy véi do thi qua kénh Phéng Thuy. Cac 16 dat &
dang biét thy t6 chirc phan 16 theo truc dudng 19m huéng ra khu dat cdy xanh,
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badi d6 xe ven kénh Phong Thuy mat dQ xéy dyung khong qua 70%, tang cao
khéng qua 5 ting. Céc 16 dat & dang lién ké t6 chirc phan 16 theo cac tuyén dudng
quy hoach rong 15m, 13m, lay hudng Nam va hudng Béc 1a huéng chinh. Khu
dat nha van héa, cdy xanh bo tri & gitta khu quy hoach dé thuan tién két nbi
khéng gian va phuc vu cong dong trong khu &, tao cac diém nhéan vé khéng gian
cho dé thi.

Té chirc trong cay xanh trén via he, két hop cac khu cdy xanh cong vién, cay
xanh bo kénh, mat nuéc tiép giap véi khu quy hoach dé tao canh quan va cai
thién diéu kién khi hau cho khu nha é.

6. Quy hoach hé thong ha tang k¥ thuit

6.1. San nén: Cao d6 nén khu quy hoach dugc khong ché béi cao df céc
tuyén giao thong dbi ngoai xung quanh du 4n. Cao d9 san nén tir +2,30 dén
+2,95m. Huo‘ng thoat nudce vé phla céc truc dudng va hé théng muong thoat nude
doc dudmg va thip dan vé phia séng Cau Rao phia Ty va kénh Phéng Thiy phia
Nam khu dat.

6.2. Giao thong: Quy hoach tuyén duong 27m dau ndi qua kénh Phéng
Thay véi duong Ly Thucrng Kiét va tuyen dudng giao thong rong 22,5m & phia
Déng 1am tryc giao thong d6i ngoai ket noi khu quy hoach véi khu vye. Trong
khu dét t6 chie cac tuyén duong mit cit 19m, 15m va 13 m dé t6 chirc glao
thong két ndi va quy hoach phan 16 b6 tri cac khu chirc nang.

6.3. Cap dién: Nguon dién cung cap cho khu quy hoach dugc lay tur ducmg
day trung thé 22kV va TBA hién c6 di doc muong Phéng Thiy, tiép gidp véi khu
quy hoach. Bé tri tuyén cap ngam 22kV dau ndi tir duong day hién co kéo dén
tram bién 4p xdy dung méi bd tri tai khu vyc cdng vién cdy xanh & gitra khu quy
hoach. Xay dung 01 tram bién 4p, cong suat tram 320kVA phuyc vu nhu cau cung
cap dién khu vyc. Tir cac tram blen ap, xuét tuyen 0,4kV di doc theo via he cac
tuyén duﬁm% giao thoéng, r& nhanh cp dién dén cho tirng cum dén cu, nhém cong
trinh. H¢ thong dudng day ha the dugc bo tri di ngam trong muong cép, b tri céc
ti dién ha thé phuc vu phan phéi dién dén cho timg céng trinh.

6.4. Cap nudc: Nguon cung cap nude duge 14y tir hé théng cdp nuée chung
cua thanh pho Dong Héi qua tuyen ong D110 hién c6 doc dudng Phung Hung.
Tir tuyén 6ng cdp nuéc chung, té chirc mang luéi cép nudce chinh cho khu vuc
quy hoach co dudng kinh D110. Céc tuyén ong tao thanh mang vong khép kin
bao dam cép nudc lién tuc va an toan. B tri cac tuyén Ong nhénh 6ng nhya
HDPE va uPVC cé dudng kinh D90, cip nude dén cho timg khu dat chirc ning.

6.5. Thoat nwée mwa: Nude mua duge thu gom qua he thong gleng thu, ho
ga sau do chay theo cac tuyén céng chinh b tri doc theo via he cac tuyén duong
giao thong. Toan by nuéc mua duge thu gom vé hai luu vuc phia Nam khu quy
hoach, thoat vé mwong Phéng Thuy

Céng thoat nudc dung loai cong buy li tam BTCT nhim dam bao my quan
khu vuc va thu thoat nuée tét. Duong kinh &ng céng gdm céc loai D600, D800,
D1000. Cudi luu vuc bd tri 02 cira xa thodt nude. 5



6.6. Thoat nwéc thai va vé sinh méi truomg:
Toan bg nuée thai cia khu vyc quy hoach dugc t6 chire ddu néi véi hé

thong cbng thoat nude thai cta dy 4n l4n can dang dugc trién khai xay dung, sau
d6 duge dan vé tram bom nang cbt hién cé doc dudng Déng Hai dé dua vé tram
xir Iy chung ctia thanh phé Déng Héi.

Nu6e thai sinh hoat phéi duge xir ly qua hé théng bé tr hogi cita timg ho gia
dinh, cic cong trinh cong céng trudce khi thai ra rinh R3 va hé théng thoat nwéc
chung doc via hé céc tuyén duong.

Rac théi dugc thu gom va phan loai tai mét sé vi tri trén via hé céc truc
duong, khu cong cong va dugc thu gom vé khu xur ly réc chung ctia thanh phé tai
béi réc chung Pong Héi - B6 Trach.

6.7. Quy hoach théng tin lién lac: Hé théng cap théng tin dugc dau néi véi
tuyén cap hién c6 di doc theo dudng duong Phung Hung. Cap théng tin tir vi tri
déu ndi dugc kéo doc theo cac truc dudng quy hoach, r& nhanh cap cho timg cum
dan cu, nhém céng trinh, ddy cap duge bo tri di ngdm trong muong cép.

Pidu 2. Giao S& Xay dung phdi hop véi UBND phudng Pdng Ph td chirc
cong bd quy hoach duoc duyét theo quy dinh.

Diéu 3. Chanh Van phong UBND tinh; Gidm déc cic So: Xay dung, Tai
nguyén va Méi truong, Giao thdng Vén tai, Néng nghiép va Phat trién nong thén,
Ké hoach va Pau tu, Tai chinh; thu trudng céc sd, ban, nganh c6 lién quan; Chu
tich UBND thanh ph6 Déng Héi, Chi tich UBND phudmg Pdng Phii va cac t
chirc, cd nhén c6 lién quan chju tréch nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.‘y

Noi nhén: .

- Nhu Didu 3; -~ CHUTICH

- CT, c4c PCT UBND tink; 1o 2 e N

-LD VPUBND tinh; (ST S

- Luu: VT, CVXDCB., iz f AN

Nguyén Hiru Hodi



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH QUANG BiNH Péc lap - Tw do - Hanh phic
86:,/4%% /QP-UBND Qudng Binh, ngayAp thing F nim 2018
QUYET PINH

Vé viéc Ban hanh Quy dinh quéan ly theo d6 4n Quy hoach chl tiét Khu nha
& thwong mai phia Bic kénh Phéng Thity, phwong Pong Phii,
thanh phé Péng Héi, ty 18 1/500.

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TINH QUANG BINH

Cén ot Luat T chire chinh quyén dia phuong ngay 19 thing 6 nim 2015;

Cin ¢t Luat Quy hoach do thi ngay 17 thang 6 nam 2009;

Cin clr Nghj dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07 thang 4 nim 2010 cia Chinh
phu veé 14p, tham dinh, phé duyét va quan 1y quy hoach d6 thi;

Cén ctr Nghi dinh sb 38/2010/ND-CP ngay 07 ngay 4 nam 2010 cua Chinh
phi vé quan ly khong gian, kién tric, canh quan do thi;

Can cir Quyét dinh s6 2298/QD-UBND nigay 28/6/2017 clia UBND tinh v
viéc phé duyét Quy hoach chi tiét Khu nha ¢ thuong mai phia Bac kénh Phong
Thuy, phuong Pong Phu, thanh pho Pong Héi, ty 1€ 1/500;

Theo d& nghi cia S& Xay dung tai TO trinh s 2288/TTr-SXD ngiy
27/6/2018,

QUYLET PINH:

Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay Quy dinh quén ly theo dd an
Quy hoach chi tiét Khu nha ¢ thwong mai phia Bic kénh Phéng Thiy, phuong
Ddng Pht, thanh phd Pdng Héi, ty 18 1/500.

Pidu 2. Giao S& Xéy dung cong bd cong khai Quy dinh ndy dé céc td
chitc, c4 nhan ¢6 lign quan biét, thuc hién.

Pidu 3. Chanh Vin phong UBND tinh; Giam dbc céc sé: XAy dung, Tai
nguyén va Méi trudng, K& hoach va Pau tu, Giao thong Vén tai; Chu tich UBND
thanh phd Pdng Hai; Chu tich UBND phuong Dong Phu va céc to chirc, c4 nhén
¢6 lién quan chju trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay. di
Noi nhin: KT, CHU TICH
- Nhu Piéu 3; ‘ -

- CT, cic PCT UBND tinh,

- LD VPUBND tinh;
- Luu: VT, CVXDCB.

Nguy&nXuif Quang






UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG BINH Péc lap - Tw do - Hanh phiic

QUY DINH QUAN LY THEO PO AN QUY HOACH CHI TIET KHU NHA
(8] THUUN G MAI PHIA BAC KENH PHONG THUY PHUONG PONG
PHU, THANH PHO PONG HOIL TY LE 1/500
(Ban honh kém theo Quyét dinh 56 o2433/0P-UBND ngay A6 / 77/ 2018
cua UBND tinh Quang Binh)

Phén I
QUY PINH CHUNG

Pitu 1. P6i tweng ap dung, phin cong quan 1y thwe hién.

- Quy dinh nay huéng dén viéc quan 1y, dau tw xay dung va st dung céc
cong trinh theo d6 4n Quy hoach chi tiét Khu nha & thuong mai phia Béc kénh
Phéng Thuy, phuong Dong Phu, thanh phd DPong Héi, ty 18 1/500 dugec UBND
tinh phé duyét kém theo Quyét dinh sé 2298/QD-UBND ngay 28/6/2017.

- Ngoai nhiing n6i dung trong Quy dinh ndy, viéc quan 1y dau tu xay dung,
klén trac canh quan trong khu vire Quy hoach chi tiét Khu nha & thuong mai ph1a
Bic kénh Phong Thuy, phuong Bong Phu, thanh pho Bong Hoi, ty 1€ 1/500 con

phai tuén tht cic Quy chuén vé xdy dung, Tiéu chufn thiét k& va céc quy dinh
khac cia phéap luit cd lién quan.

- Quy dinh quan ly nay dugc st dung két hoja v6i thuyét mmh ban vé& cla
hé so d6 4n “Quy hoach chi tiét Khu nha ¢ throng mai phia Bic kénh Phong
Thiy, phudng Pdng Phi, thanh phé Pdng Héi, ty 18 1/5007,

- Giao S¢ Xay dung, UBND thanh ph6 Pong Héi, UBND phudng Déng
Pht quan 1y viéc dau tu xay dung cac khu chic ning trong khu vuce quy hoach
Khu nha & thuong mai phia Béc kénh Phéng Thily; phdi hop véi cdce s&, nganh
lién quan d& hudng dan chii dau tu, cac td chiic, cA nhéan thuc hién ding theo dd
4n quy hoach chi tiét dugc duyét va cac quy dinh cta phap lut.

- Viéc diéu chinh, b sung hodc thay d6i cac ndi dung Quy dinh nay phai
béo cdo UBND tinh xem xét, quyét dinh.

Piéu 2. Vi tri ranh giéi, quy mé khu vwe quy hoach chi tiét.

1. Vitri, ranh gi6i khu dat quy hoach: Khu vuc 14p quy hoach thuge phudng
Pong Phu, thanh phé Pong Hdi, c6 ranh gidi duge xac dinh nhu sau:

- Phia Bic giap dét rudng la;
- Phia Nam gidp kénh Phong Thuy;
- Phia Pong giap duong quy hoach 15m;

- Phia T4y giap d4t rudng laa.
e



2. Quy mb dét dai: Khu dét 14p quy hoach 6 dién tich 108.95 Om”.

3. Quy mb dén s6: Dy kién quy mé dan sd trong khu vue quy hoach khoang
1.270 ngudi (khoang 320 ho).
Didu 3. Quy hoach si dung d4t va nguyén tic kiém soat khong gian kién
tric canh quan khu vwee 1ap quy hoach

1. Quy hoach sir dung dit:

Bang tdng hop quy hoach stt dung dat:

o o Mat Téng
TT | Chiic ning sit dung dét | Ky hiéu Dl(‘?nfg;"h T(i;l)“’ vl e
, (%) | (ting)
1 |Paté 48.517,4 | 44,5
1.1 | D4t ¢ (dang lién ké) 0 42.415,8 85 7
1.1.1 | D4t & (dang lién ké) 01 3.004,9
1.1.2 | Dit & (dang lién ké) 02 1.954,5
1.1.3 | Dat & (dang lién ké) 03 5.503,8
1.1.4 | DAt & (dang lién ké) 04 3.873,0
1.1.5 | DAt & (dang lién ké) 05 1.371,2
1.1.6 | D4t & (dang lién ké) 06 1.986,1
1.1.7 | it & (dang lién ké) 07 4.968,0
1.1.8 | Dét & (dang lién ké) 08 2.333,7
1.1.9 | D4t & (dang lién ké) 09 5.011,0
1.1.10 | D4t & (dang lién ké) 010 3.678.,6
1.1.11 | Dét & (dang lién ké) 011 3.716,2
1.1.12 | Dét & (dang lién ké) 012 5.014,8
1.2 | Pat & (dang biét thy) B 5.054,4 70 5
1.2.1 | Dét & (dang biét thy) Bl 3.229,5
1.2.2 | D4t & (dang biét thy) B2 1.824,9
1.3 |4t & (két hop kinh doanh) | OKD 1.047,2 85 10
1.3.1 | D4t & (két hop kinh doanh) | OKD-1 523,6
1.3.2 | Dét & (két hop kinh doanh) | OKD-2 523,6
2 | Patranh R3 R3 29155| 27
3 | Dat thuong mai dich vu ™ 2.460,6 | 23| 60 15
4 | P4t nha vin héa NVH 2.159,6 | 20| 40 3
5 | D4t bai db xe BX 805,0| 0,7
6 | Dit cay xanh CX 5950| 0,5
7 | DPAtcAy xanh —théthao | CX-TT | 1.1592| 1,0
8 | Dt giao théng va HTKT 50.337,7 | 46,3
Téng (1+2+3+4+5+6+7+8) 108.950,0 | 100,0
o~



2. Nguyén téc kiém soat khong gian kién trtc canh quan.

- Tuén thd theo db 4n Quy hoach chi tiét Khu nha ¢ thuong mai phia Béc
kénh Phong Thiy, phudong Dong Pht, thanh phé Pdng Héi, ty 18 1/500 duge
- UBND tinh phé duyét kém theo Quyét dinh s6 2298/QD-UBND ngay 28/6/2017.

- Khéng gian khu nha & thuong mai phai gin két hai hoa véi cac khu nha &
lan c4n va canh quan d6 thi xung quanh.

- Céc cbng trinh x4y dyng phai dam bao tuan thi chi giéi xay dung, chi gidi
duong d6 va khong vuot ra khéi chi gidi cua hanh lang k¥ thuét phia sau cac day

nha &; dam bao khong vuot qua tAng cao t6i da va mét do xay toi da ciia timg khu
churc nang.

- Cac khu dat quy hoach cong vién cdy xanh phai dugc trong cy xanh, vuron
hoa, t& chirc cdc khong gian thé duc thé thao ngoai troi tao khéng gian thoang
mét va tién nghi cho khu nha ¢. Cay xanh dudng phd phai duoc trong méi & tt
ca cac tryc duong giao thdng, loai ciy phai duoc lua chon pht hop véi déu kién
khi hau, tho nhudng dia phuong.

Didu 4. Cic quy dinh chii yéu veé hé thong ha ting ki thuat

1. San nén: Cao d6 nén khu quy hoach dugc khéng ché béi cao dg cac tuyén
giao théng dbi ngoai xung quanh khu quy hoach. Cao d6 san nén tir +2,30 dén
+2,95m. Huong thodt nude ve phia cac tryc duong va hé thong muong thoat nuéce
doc dudng va thap dén vé phia séng Can Rao phia T4y va kénh Phéng Thity phia
Nam khu dét.

2. Giao thong:

- Tuyen dudng trung tdm Khu nha ¢ dugc quy hoach rong 27m (via hé
2x6m, neén dudng rong 15m). Doc theo hai bén via hé trdng ciy xanh béng mat,
cdy xanh canh quan va l&p dung cot dién chiéu sang.

- Tuyen duong rong 22,5m (via hé 2x6m, mat dudng 10,5m), doc hai bén via
hé duoc trong ciy xanh béng mét va lip dung cot dién chiéu sang.

- Tuyén dudng rong 19,0m (via hé 2x4,25m, mat duong rong 10 Sm) doc
hai bén via hé duoc tréng ciy xanh béng mat va lip dung cot dién chiéu sang.

- Tuyén duong rong 15m (via hé 2x3m, mét dudng rong 9m), doc hai bén
via hé dugc trong ciy xanh béng mat va lap dung cot dién chieu sang.

- Tuyén dudng réng 13m (via heé 2x3,0m, mat duong réng 7 Om) doc hai
bén via hé duoc tréng ciy xanh béng mat va 1ip dung cét dién chiéu sang.

3. Cap dién: Nguon dién cung cép cho khu quy hoach dugc lay tir duong
day trung thé 22kV va TBA hién c6 di doc muong Phéng Thuy. B6 tri tuyén cap
ngm 22kV déu nbi tir dudng day hién c6 kéo dén tram bién 4p x4y dung méi bd
tri tai khu vye cong vién cay xanh ¢ gifra khu quy hoach. Xay dung 01 tram bién
ap cong suat tram 320k VA, tir cac tram bxen ap, xuat tuyén 0,4kV di doc theo via
hé cac tuyén dudng giao théng, r& nhanh cip di ngdm trong muong cap dén cho
ting cum dan cu, nhom cong trinh. s

-



4. Cép nude: Nguon cung cap nuoc duoce 18y tir hé théng cép nudc chung
cta thanh pho Dong Héi qua tuyen 6ng D110 hién c6 doc duong Phung Hung.
Tir tuyén ong cap nudc chung, t6 chirc mang ludi cap nuéce chinh cho khu vyc
quy hoach c6 du’o'ng kinh D110. Cac tuyen ong tao thanh mang vong khép kin
bao dam cip nudc lién tuc va an toan. B4 tri cac tuyén 6ng nhanh ong nhya
HDPE va uPVC c6 duong kinh D90, cép nude dén cho timg khu dét chirc nang.

5. Thoat nudc mua: Nudc mua duoc thu gom qua hé théng gleng thu hé ga
sau d6 chay theo céc tuyén cbng chinh bd tri doc theo via hé cac tuyén duong
giao thong. Toan bd nudc mua dugc thu gom vé hai luu vue ph1a Nam khu quy
hoach, thoat vé muong Phéng Thuy. Céng thoat nudc ding loai cbng buy li tam
BTCT nham dam bao m§ quan khu vyc va thu thoat nude tbt. Burcrng kinh éng
cbng gdm cac loai D600, D800, D1000. Cudi luu vue bé tri 02 cira xa thoat nude.

6. Thoét nudce thai va vé sinh mdi truong:

Toan by nuoc thai cia khu vuc quy hoach dwoc td chuc dAu nbi véi hé
thong cong thoat nudce thai cia dyu an lan can dang dugc trlen khai xéy dung, sau
d6 dwgce dan vé tram bom nang cbt hién c6 doc duong Dong Hai dé dua vé tram
xit ly chung cta thanh phé Pong Héi.

Nudc thai sinh hoat phai dugc xr ly qua hé théng bé tu hoai clia timg ho gia
dinh, cac cong trinh cong cong trude khi thai ra rinh R3 va hé théng thoat nudc
chung doc via hé cac tuyén duong.

Réc thai duoc thu gom va phén loai tai mot s6 vi tri trén via hé céc truc
dudng, khu cong cong va duoc thu gom vé khu xi Iy rdc chung cia thanh phd tai
bai réc chung Pong Héi - B6 Trach.

7. Quy hoach thong tin lién lac: Hé thong cap thong tin dugc d4u ndi véi
tuyen cap hién c6 di doc theo dudong duong Phung Hung. Cap thong tin tir vi tri
d4u ndi duoc kéo doc theo céc truc dudng quy hoach, r& nhanh cap cho timg cum
dan cu, nhém cong trinh, day cép duge bd tri di ngdm trong mwong cap.

Phin II
QUY PINH CU THE

Nhitng quy dinh cu thé dudi day dugc ap dung 61 véi céc khu chirc néng
trong dd &n Quy hoach chi tiét Khu nha & thuong mai phia Bic kénh Phong
Thuy, phudng Bbng Phu, thanh phé Pdng Hoi, ty 1& 1/500.

Piéu 5. Quy dinh vé chi tiéu sir dung dit va cbt cong trinh.

- Cac 16 dét & ~dang nha & lién ké dugc phép xay dung cong trinh nha & véi
tang cao t6i da 7 tang, mét do xay dung ti da 85%. C6t nén x4y dung tir 0,2m
dén 0,45m; cao d6 ting 1 13 3,9m, cao db céc tng trén 13 3,6m.

- Cac 16 dat & dang nha ¢ dang biét thy duge phep xay dlmg cong trinh nha
& v6i tAng cao tbi da 5 ting (ca phan mai), mat 46 xdy dung tbi da 70%. C6t nén
x4y dung tir 0,2m dén 0,75m; cao d6 ting 1 14 3,9m, cao d6 céc tang trén 13 3,6m.

d

e



- Cac 16 dat & ket hop kinh doanh dugc phép xay dyng cdng trinh nha & véi
tang cao tdi da 10 tang, mét d¢ xay dung t6i da 85%. Cot nén xay dyng tir 0,2m
dén 0,75m, cao d6 tAng 1 tir 3,9m dén 4,5m, cao d6 cac tAng trén 12 3,6m.

- Khu d4t nha vin hoa duge phep xay dung cong trinh voi tang cao tbi da 03
tang, mat d¢ xdy dung t01 da 40%. Cot nén x4y dung tir 0,2m dén 0,75m; cao do
tdng 3,6m- 3,9m, cao d6 tang trén 13 3,6m.

- Khu dat cong trinh thuong mai dich vu duoc phép xay dyng cong trinh véi
cao t6i da 15 tang, mat do xdy dung < 60%. Cot nén xay dung tir 0,2m dén
0,75m; cao dd tang 1 t6i da 5,0m; cao dd tdng 2, tAng 3 t6i da 4,5m; cao d6 cac
tang trén 14 3,3m dén 3,6m.

- T chic trong cdy xanh trong cac khu dit cdy xanh thé thao, bai d5 xe, trén
via hé cac tuyén dudng két hop cay xanh trong céc 16 dat dé tao canh quan dong
thoi dé cai thién didu kién khi hiu. Déi véi cac khu dat cdy xanh cé dién tich >
1000m* ¢6 thé bb tri két hop san thé thao, san choi cho ngudi gia va tré nhé.

Diéu 6. Quy dinh vé chi gioi xay dung.

- Khu dat & c6 chi giéi xdy dung so véi dudng do céc tuyén dudng: Tuyén
19m ven Kénh Phong Thity chi giéi xdy dung 1a 5m, dudng quy hoach rong 27m
chi gigi xay dung 1a 2m.

- Khu dat thuong mai c6 khoéng It so véi dudng d6 céc tuyén duong bao
quanh t4i thiéu 13 5m.

- Céc tuyén duong ndi bo khong co quy dinh chi giéi xdy dung, va quan ly
xdy dung nha & yéu cau trén clng 1 tuyén phd c6 khoang Iii phai tuong dong
nhau, khéng c6 hién tuong so le qué 16n.

Pi¢u 7. Quy dinh vé hinh thic kién tric, khong gian mé.

1. Hinh thirc kién tric cong trinh: Hinh thirc cong trinh kién trac hién dai,
kién tric ”Xanh”; hinh khéi, chi tiét kién trtc phai bdo dam tinh dong nhat trong
mot cong trinh, va dong nhét trén mot day pho. Mit tién, cac mit bén va hé mai
cdng trinh phai c6 kién tric, méau séc phu hop va hai hoa véi kién tric téng thé.

2. Chét liéu, v4t liéu xay dung, mau sic:

- Uu tién sir dung vét liéu nhe, hién dai, than thién véi méi truong, tiét kiém
nang luong. Khuyen khich st dung cac vat liéu it gdy blrc xa nhiét ra méi truong
xung quanh va tréng ciy pht xanh bé mit cic cong trinh, nha &, nha biét thu.

- Cac cdng trinh dugc xdy dung theo day can chi y dén su dong bd v& mat
mau sic cla ca diy nha, ngoai trir cac truong hop dic biét, mau son tu'ong cong
trinh dugc son méi phai cé sac d6 khéng qua dam va cén hai hoa véi khu vuc
xung quanh, khuyén khich st dung gam mau am tai cac vi tri diém nhan trén bé
mét cong trinh.

3. Hinh thitc méi céng trmh Str dyng hinh thitc mai bang, ¢6 thé bé tri trong
ciy xanh trén mai bang cla cong trinh, khuyén khich st dung hinh thitc mai ngoéi

& cOng trinh nha é. W
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4. Che chén céc thiét bi l&p dit bén ngoai nha: T4t ca céc thiét bi may méc
14p dat bén ngoai va trén ndc tda nha phai duge che khuét khéi tAm nhin.

5. Céng, hang rao: X4y cbng c6 hinh thire kién triic nhe nhang, hai hoa véi
canh quan xung quanh, hang rao thoang, don gian, mau sic nhe nhang, ¢ tinh
twong ddng va chi nhin manh & nhitng vi tri cong trinh diém nhén. Hang rao bao
quanh khu cdy xanh thé thao khuyén khich st dung hang rao uéc 1§, c6 thé bing
cAy xanh cét xén, khong lién tuc hodc bing bon cay hoa két hop véi hang rao hoa
sht thip dé khong tao cam gidc ngén cach khéng gian.

6. Ban cbng, 6 ving: Py vuon cla ban cong, 6 ving nhé ra tdi da 13 1,4m.
Dbi v6i tAng 1 phan nhé ra cao 16n hon 3,5m so véi via hé. Hinh thirc ban cong, 6
ving cAn thiét k& hai hoa véi hinh thitc chung cta cAc cin nha lién ké cling day
phé.

7. Mai che: Hinh thitc mai che dugc ap dung cho cac cong trinh dugc xay
mé&i hodc céi tao. T6 chirc méi che cho 16i di bo trén via hé tai ddy nha, d6 vuon
ra clia mai che 1a 2m, cao dd mit duéi mai che cach via heé hoan thién 1a 3,5m.

8. V& Bang quang céo, bién hiéu cong trinh: Tuén thi theo théng tu
19/2013/TT-BXD vé Phuong tién quang céo ngoai troi.

9. V& khéng gian mé: T chitc khong gian dudng phd cb cac tién ich phuc
vu céc hoat dong mua sdm, t6 chirc 16i di c¢6 mai che (hay khoang i vao cia
tAng trét & céc cong trinh dich vu thuong mai da ning), ghé ngdi nghi chan.

Piéu 8. Quy dinh vé ciy xanh. |

1. Nguyén téc chung;

- Tao canh quan truc dudng s6i dong, hap dan ruc 1& va c6 dic trung riéng.

- C6 tac dung cung cAp boéng mat, va cai thién vi khi hau.

- Cay duoc tréng 1au dai va xanh quanh nim, cé do phi téan 14 phi hop véi
tién ich chiéu séng dudng phd, chidu cao ciy va tan ciy tranh xung dot véi tAm
nhin xe co gidi dang lvu thong, dac biét quan tdm tai nut giao thong.

2. Giai phap lya chon cdy xanh:

- Cay xanh tai khu thé thao: Trdng c4c loai ciy c6 nhiéu mau sic, phit hop
diéu kién khi hau dia phuong.

- Cay xanh via hé: Trdng theo timg cum, theo tuyén...ho#ic trong két hop
nhiéu loai c4y. Lua chon chiing loai cdy it ¢6 sau bo.

- Bdn cAy trang tri: Vi trf dit & khu vuc khu thuong mai dich v, tiéu canh
doc céc 161 di bo, cac goc giao 1. Lua chon ching loai cdy c6 mau s&c sic s0.

- Cay xanh khubn vién cong trinh: Cdy xanh ¢ cong trinh da ning khuyén
khich sir dung céc bdn cay di dong dé cé thé sip xép bb tri, chim s6c bao dudng
d& dang. Khu vuc nha lién k& khuyén khich trong céy trén ban cong, 16 gia.

-



Dieu 9. Quy dinh vé céc tién ich @6 thi.

1. Nguyen tic chung

- Thiét ké, b tri ddng bod tren cling mdt tuyén dudng, st dung kiéu déng hién
dai. B tri khoéng giy cén tr& Iuu théng clia cac phuong tién co gi6i va ngum di bo.

- Thing rac dugc bd tri & khu vuc céng cdng, cira ngd cac tuyén giao thong
va nhitng noi c6 nhiéu ngu0'1 di bd hoat dong.

2. Ghé dimg chén: T4 chiic céc vi tri dit d6i dién véi cac bdn hoa cdy xanh,
trudc cdng trinh c6 khoang 1t 16n, két hop véi hang cdy xanh va méang xanh doc
tuyén duong.

3. Thung rac:

- Thiét ké don gidn, d& sir dyng. Thing c6 nip cao 90 cm so véi via he, c6
chu tao chéng lai viéc tich ty nu6c mua, céc bao dung rac bing nilon c6 thé da
dang dit hodc thio ra.

- Vat liéu lam thing réc phai c6 tinh bén vimg va c6 thé chéng lai c4c hanh
vi pha hoai, vit liéu hai hoa véi cic vét liéu xung quanh (thép khéng gi,
composite)

- Tuy theo vi trf it thing réc c6 thé 4p dung 03 loai nhu sau: loai thing 16n
danh cho cac khu déng ngudi, loai thing nhé c6 noi it ngudi tap trung va loai
thung réc c6 thé dung céc 16ai réc khac nhau, giup cho qua trinh phan loai ric tai
ché va rac thai.

4. Via heé:

- Giai phap thiét ké cin cht y bo tri try bao vé ngudi di bo tai céc giao 10,
khu vic chd xe buyt, ram déc, khu vuc c¢6 chénh 1éch cao d6 16n, vat ligu 14t via
hé trén tuyen dudng phal dong bo sit dung céc loai gach block tir chén.

- B& miit via he cin duogc 14t phing, lién tuc, ddm bao an toan cho nguoi di bo;
d#c biét quan tim dén ngudi tan tAt, tranh tao cic cao d6 khéc nhau trén via he.

- Cao d9 via he phai ding 15cm tinh tir rénh thodt niuéce véi thibt k& va vat
liéu déng nhét. Néu ¢ chénh 1&ch chiéu cao v6i via hé lan cén thi tao d6 dbe
khéng qua 8% & via hé 14n can T4t ca via he pha1 c6 d6 dbc 2% dé thoat nude.

- Tai c4c gbc giao 16, cin tao ram déc chuyén tiép lién tuc véi vach son bang
qua dudng.

Phén III
TO CHUC THU'C HIEN

Piéu 10. Moi vi pham céc ndi dung trong quy dinh nay tiy theo hinh thirc va
murc d vi pham s& b xit Iy vi pham theo c4c quy dinh hién hanh cta phap lut.

Piéu 11. Céc co quan c6 trach nhiém quan Iy x8y dung c#n ctr d6 4n Quy
hoach chi tiét Khu nha & thuong mai phia Bic kénh Phong Thuy, phuorng Déng
Phu, thanh phé Dong Héi, ty 16 1/500 va Quy dinh nay dé tb chirc kiém tra va
hwéng dén céc td chirc, c4 nhan thuc hién diu tu x8y dung, quan 1y theo quy
hoach kién trtic v quy dinh ctia phép luét. b
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Bidu 12. Quy &inh quan Iy theo @b 4n Quy hoach chi tiét Khu nha & thuong
mai phia Béc kénh Phéng Thity, phuong Déng Phi, thanh phé Dong Héi, ty 18
11/500 dugc luu trit tai cde co quan sau diy dé cac td chire, co quan va cd nhan
duoc biet va thuc hién.
- Vén phong UBND tinh;
- S& Xéy dyng;
- S& Tai nguyén va Moi trudng;
- UBND thanh phé Bong Héi;
- UBND phudng Déng Phi. 4  KT. CHU TICH
o 6 CHU-TICH




QUY HOACH CHI TIET KHU NHA O THUONG MAI PHiA BAC KENH PHONG THUY, PHUONG BONG PHU, THANH PHO DONG HOI, TV LE 1/500
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